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1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen
Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures
Rahmenbedingungen

» Lage: Am 6stlichen Ende der Ortschaft Mondercange

» Grofle: 0,17 ha

» Topographie: Ebenes Gelande

» angrenzende Bautypologie: ausschlieflich Strallenrandbebauung mit
Einfamilienhdusern

» Anbindung an das Straennetz: Grand-Rue

» Offentlicher Transport: Die Bushaltestellen ,Mondercange, Krombach* ist etwa 300 m
entfernt.

» Natur und Landschaft: Grinland, Uberschwemmungsbereich des Kazebaachs,
Baumreihe entlang der Strale ist als Biotop nach Art. 17 Naturschutzgesetz geschutzt

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

» fur die Erganzung der Stralenrandbebauung am Ortsrand,

» fur die Gestaltung eines Uberganges in die Landschaft und eine angemessene
Ortsrandgestaltung,

» fur den Erhalt der Baumreihe entlang der Grand-Rue.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefuhrt.
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Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2018

Zeyen+Baumann 4



2 ZEYEN
BAUMANN

Commune de Mondercange

PAG projet SD - M12 a Mondercange échelle 1:2.500

Légende: PAG

Parcellaire

= — Délimitation de la zone verte

=
L]

Batiments existants

Bétiments projetés / en réalisation

Zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées

Zone d'habitation 1
Zone d'habitation 2
Zone mixte urbaine
Zone mixte villageoise

Zone mixte rurale

REC | Zone de sport et de loisir

Zone de batiments et d'équipements publics

Zone d'activités économiques communale type 1

c2 | Zone d'activités économiques communale type 2
Zone d'activités économiques régionale

Zone d'activités économiques nationale

Zone de jardins familiaux

Zone spéciale - station & essence

Zone spéciale Foetz

Zone spéciale - am Hau

m

PAF‘I NQ/ ZAD - Réference du Schéma directeur

Dénomination de i
PAP NQ/ZAD - Réf. SD . . . . -
o oudesznes | Représentation schématique du degré
max.| d'utilisation du sol pour les zones
COS [max.{ CUS it soumises & un plan d'aménagement
max.| particulier "nouveau quartier"
CsS [max.| DL =
min.
Zone verte

Zone agricole Zone de parc public

Zone forestiere (7) Zone de verdure

Zones superposées

"

v Zone soumise a un plan d'aménagement particulier
/| "nouveau quartier"

Zone d'aménagement différé

PAP approuvé par le Ministre de I'Intérieur, atitre indicatift § | | | I B Couloir pour projets de mobilité douce

gunnpnnn Couloir pour projets de canalisation pour eaux usées

Y

+o¢ Secteur protégé de type "environnement construit' - C
H

Secteur pro‘té?\‘é de type "environnement naturel

BECH praviic
Zone de bruit = 70dBA

Zone de servitude "urbanisation”

Servitude "urbanisation - anti-bruit"

E

Servitude "urbanisation -

Servitude "urbanisation -
Servitude "urbanisation -
Servitude "urbanisation -
Servitude "urbanisation -

Servitude "urbanisation -

cours d'eau”

coulée verte écologique”
éléments naturels"
haute tension"
intégration paysagére"

bois"

22142111

21982104 /"

K2 s
9 g % 509422 )
%o ~ ™ .. ( ///
I — e - ‘
gy, N g
&, O q
o % N\ _ semtsot
"9, \ I §
% “ ~ 5’%%
5501622 | 514425 q
& ’
. @, )
Wiss { &
\ E T
\ — N N,
342853 38412852 \\\ % 5%”9 N
AN 1, <
~ 7
NG N 531/428 520421
S 4
: ~/. 557 £ %
= - 527
iC Wi LTim \ — /) 579
/ S N
I~ "\? \\\
==y S K 38014143 N h
/|1 v ~
/ /L ~ & > T
: & N
) & AN
«
AN
\, ,bé?"? ‘ 539199 521 \\
7 = 7 h
7 N
aiin ~___ PAP NQ - SD-M 12 HAB-1 S AN
~—_ N
L s - AN
H o/ 0,7 h
7/ dmL=c=immy) “|cos| 04 |cus — oe
N/ d I % 1-2 ~ h
N 'l
- PN 4501805 Css | 0,6 DL ~ 478
/LD 2 = i
| \7/: 17 7 7505804 h T ¥
e : ) e
~ g g I 09 !T!, \ g - —
| u By ) ~ A 1
| : - %7>\ i / g ~ \ 4500803 ® . \
| Z‘[ 7 PEE=S / Q 3 ’ > >
= == ~ 7 7 & A /,
& A ii=vy / 4371800 &/ N
A Rz A~ § S g
= 8 |
S /A 7 S== h 352 N P ®
g~/ ST e / )
/1S — /1
& / =T / ™
1241 & IADR/4 [
anS SRR /]
Szl /
| ZH LSS
x| ff7 N /
N/ ] >
3 R =g VA Y
g Vi
3 g yan
S N @ [
* Ly Y%
loasap90 A\/ f’
00/692
014032
oo
960
V695
220772110 &
— 1 20212107 § :
~ P

Servitude "urbanisation - zone tampon"

FEEEEEE

Servitude "urbanisation - zone humide”

Zones ou espaces définis en exécution de dispositions légales, réglementaires ou
administratives spécifiques relatives:

—_—— - -—— . ) )
1 | & I'aménagement du territoire 1 il protection des sites et monuments nationaux
- o wl

I-——_

- ——
l ' Décharge pour déchets inertes (10) ] m;‘ Immeubles et objets classés monuments nationaux (4)

m= s . .
M Immeubles et objets inscrits a I'inventaire supplémentaire ()

-
I — — = naturelles

L.
=]
L]

Zone protégée d'intérét national - déclarée (1)

= ™ 1 alaprotection de la nature et des ressources

Zone protégée d'intérét national - & déclarer ()

Zone protégée d'intérét communautaire -
Réseau Natura 2000 - "Zones habitats" (3)

Zone prole'?ée d'intérét communautaire -

Réseau Nal

ala gestion de I'eau
of

|
A zoneinondable-Hato
D Zone inondable - HQ100 (s)

Zone inondable - HQ extréme (5)

ura 2000 - "Zones de protection spéciale” (3)

Indications complémentaires (a titre indicatif)

§\\\@

=N

- [ana)

Tttt

bt

Biotopes protégés (relevé non exhaustif)  (6)

Habitats d'espéces protégées (Art. 17)
(relevé non exhaustif) (7

Sites de reproduction et aires de repos d'espéces
intégralement protégées (Art. 21) relevé non exhaustif)  (7)

Cimetiére
Cours d'eau / Eaux stagnantes (8)
Courbes de niveau, équidistance 5m (g)

Autoroute (8)

Conduites électriques aériennes  (8)

Réseau du SES (11)

Fond de plan:  Administration du Cat_iagfre et de la Topographie

Limite de la commune

Plan cadastral numérisé (PCN) - Exercice 2016




Zeyen + Baumann aménageurs-urbanistes

pand A3 (297.00 x 420.00 mm) - Echelle 1:1.000

SD_M12.DWG - 01.10.2019 - ISO exj

Ay

Fond de plan: © Origine: Administration du Cadastre et de la Topographie, =

Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg
Orthophoto 2018

go| - délimitation du schéma directeur

| — — — courbes de niveaux du terrain existant

Concept de développement urbain

Programmation urbaine / Répartition sommaire des densités
logement

commerce / services

| | | | | | ||| artisanat / industrie
— —— D

— e C0UIPEMENtS publics / loisir / sport

faible moyenne  forte densité
Espace public
= . .
LEL j:t espace minéral cerné / ouvert

espace vert cemé / ouvert
Centralité

(o] Elément identitaire & préserver

y NN/ - Mesures d'intégration spécifiques

| Séquences visuelles

g— —  axevisuel
seuil / entrée de quartier, de ville, de village
Concept de mobilité et concept d'infrastructures techniques

| Connexions

réseau routier )
(interquartier, intraquartier, de desserte locale)

mobilité douce (interquartier, intraquartier)
zone résidentielle / zone de rencontre

chemin de fer

| Aire de stationnement

parking couvert / souterrain

P Pp parking public/ privé
Transport en commun
@ (arrét g‘autobus/gare et arrét ferroviaire)
Infrastructures techniques

CNyaNyyy  axe principal pour I'écoulement et la rétention des
M2 eaux pIusz)aIes

- >>>>>>  axe principal du canal pour eaux usées

Concept de mise en valeur des paysages et des espaces
verts intra-urbains

<'.Z‘-'\ coulée verte

Commune de Mondercange (\m
“MONDERCANG

Etude préparatoire du PAG

Schéma directeur SD M12 "Grand-Rue"

= ZEYEN  Mondercange
BAUMANN

Zeyen+Baumann sarl T+352330204 echelle 1:1.000
9, rue de Steinsel F+352332886
L-7254 Bereldange www.zeyenbaumann.lu Septembre 2019




September 2019 PAG de la Commune de Mondercange — SD M12 « Grand-Rue »
Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stéadtebauliche Zielstellung

l'identité et la programmation urbaine par quartier et par flot

» Die Entwicklung dieser Flache stellt eine Ergénzung der bestehenden Bebauung am
Ortsrand von Mondercange dar und erganzt die StralRenrandbebauung entlang der
Grand-Rue.

» Die neuen Gebdude sollen sich dabei in Volumetrie und Geschossigkeit an der
umliegenden Bebauung orientieren.

» Die Flache ist aufgrund seiner Nahe zum Kazebaach und zum
Uberschwemmungsgebiet feucht. Aus diesem Grund ist auf Kellergeschosse und
Bodenabgrabungen zu verzichten.

» Der sudliche Rand der Flache geht in die offene Landschaft Gber und soll entsprechend
in die Landschaft eingebunden werden.

ErschlieBungsflachen

I'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Im Rahmen des PAP sind der Blrgersteig und der Parkstreifen entlang der Stralle zu
verlangern. Der Umfang der offentlichen Flachen (Erschliefung, Aufenthaltsbereiche,
Retention,...), die im Rahmen des PAP an die Gemeinde abgetreten werden miussen, liegt
vermutlich unter 25%.

Im Rahmen der Konvention zum PAP wird ggf. eine Entschadigung nach Art. 34 (2) des
Kommunalplanungsgesetzes geregelt.
Offentlicher Raum

la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

» Nicht relevant.

Funktionale Verknupfung

d) les jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers
Die Verknipfung mit dem Ortskern erfolgt Uber die Grand-Rue. Die nachstgelegene
Bushaltestelle ist Gber diese Stral3e erreichbar.
Bauliche Integration

les interfaces entre flots et quartiers, notamment I'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Die Flache liegt entlang der Grand-Rue am Ortsausgang von Mondercange. Die neue
Bebauung soll sich stadtebaulich in die angrenzenden Strukturen einfligen und 2,5 Geschole
mit Satteldach umfassen.
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Zentralitat
les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Wohnen bildet die zentrale Nutzung des vorliegenden Schéma Directeur. Es werden keine
weiteren zentralen Funktionen erfullt.

Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
M12 ,,Grand-Rue“: HAB-1 surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

max. 04 max. 0,7 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
COos CuUs somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
min. - min. - et la surface totale du terrain & batir brut

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la

max. 12 surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net

CSS max. 0,60 | DL

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités
de logement et le terrain & batir brut

min. -

Bei einer FlachengroRe von 0,17 ha und einer Densité de logement (DL) von 12
Wohneinheiten pro ha, ergibt sich auf der Flache des vorliegenden Schéma Directeur ein
Bebauungspotential von 2 neuen Wohneinheiten.
Typologien und Funktionsmischung

la typologie et la mixité des constructions
Die vorwiegende Funktion des vorliegenden Schéma Directeur ist das Wohnen in
Flachensparenden Einfamilienhausern.

AusgleichsmaRnahmen

les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

Die Baumreihe entlang der Grand-Rue ist als geschitztes Biotop gekennzeichnet. Die Baume
sind zu erhalten und in das Konzept zu integrieren.

Raumsequenzen und Sichtachsen

les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée

Die Baumallee entlang der Stra3e markiert den Ortseingang und ist zu erhalten.

Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléments identitaires batis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

Fur die Flache sind keine archaologischen Funde bekannt.
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3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d'infrastructures techniques

Verbindungen

Die verkehrliche ErschlieRung des vorliegenden Schéma Directeur erfolgt Gber die Grand-Rue.

Der Burgersteig entlang der Grand-Rue, welcher sich westlich anschlief3t, ist im Rahmen des
PAP zu verlangern.

Parkraumkonzept

un concept de stationnement

»  Pro Einfamilienhaus sollen jeweils 2 PKW-Stellplatze vorgesehen werden.

» Die nétigen Stellplatze sollen auf den Privatgrundstiicken in Form von Garagen oder
Carports errichtet werden.

» Der oOffentliche Parkstreifen, welcher sich westlich anschlief3t, ist im Rahmen des PAP
entlang der Stralle zu verlangern.

OPNV

les acces au transport collectif

Die Bushaltestelle ,Mondercange - Krombach“ befindet sich in ca. 300 m Entfernung. Uber
diese Bushaltestellen sind folgende Buslinienverbindungen maoglich: 205 (Luxembourg —
Pontpierre - Mondercange), 307 (Bettembourg — Mondercange — Esch/Alzette) sowie 314
(Esch/Alzette — Foetz — Mondercange).

Technische Infrastrukturen

les infrastructures techniques majeures, notamment I'évacuation des eaux pluviales

Ein Anschluss an die technischen Infrastrukturen (Wasser, Abwasser, Strom,
Kommunikation,...) ist Uber die bestehenden Netze entlang der Grand-Rue moglich. Die
bestehenden lokalen Netze sind im Rahmen der Ausarbeitung des PAP NQ zu analysieren.
Eventuell missen diese im Rahmen der Realisierung des PAP NQ ausgebaut oder angepasst
werden.
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4 Landschaftskonzept
4. concept paysager et écologique

Integration in die Landschaft
l'intégration au paysage

Malnahmen der optischen Integration und Durchgriinung kénnen im Rahmen der Gestaltung
der privaten Garten realisiert werden. Diese fordern auch eine Integration in das
Landschaftsbild, die aufgrund der Lage der Flache am Ortsrand von Bedeutung ist.

Die Flache ist aufgrund seiner Nahe zum Kazebaach und dessen Uberschwemmungsgebiet
feucht. Aus diesem Grund ist auf Kellergeschosse und Bodenabgrabungen zu verzichten. Dies
wird im PAG mittels einer Zone de servitude ,urbanisation” festgesetzt.
Grunzlige und Biotopvernetzung

les coulées vertes et le maillage écologique

Entlang des Tals des Kaazebachs verlauft das Natura 2000-Vogelschutzgebiet ,Vallée
supérieure de I'Alzette”, das unmittelbar an die Flache angrenzt. Die Nutzung der Flache soll
daher so gestaltet werden, dass keine Storung des Vogelschutzgebietes eintritt.

Geschlitzte Biotope und Habitate
les biotopes a préserver.

Die Baumreihe entlang der Grand-Rue stellt ein geschutztes Biotop dar und ist zu erhalten.
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5 Umsetzungskonzept und Phasierung
5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

le programme de réalisation du projet

Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen wie beispielsweise die
Gemeindeverwaltung, die Administration des Ponts et Chaussées sowie die Administration de
la Gestion de I'Eau zu beteiligen.

Bei der Zerstérung von Biotopen oder Habitaten ist eine Genehmigung des
Umweltministeriums erforderlich. Grundlage bildet eine Biotopwertermittiung mit
entsprechenden Vorschlagen fir AusgleichsmafRnahmen.

Machbarkeit

la faisabilité

Die Flache des Schéma Directeur setzt sich aus zwei Katasterparzellen zusammen. Im Vorfeld
der Ausarbeitung eines PAPs ist eine Einigung und gemeinsame Vorgehensweise der
Einzeleigentimer — insbesondere auch zur Sicherstellung der dauerhaften Umsetzung von
Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen — unbedingt erforderlich.

Die Realisierbarkeit des PAPs ist aufgrund der Lage der Flache in der Néhe zum
Uberschwemmungsbereich des Kazebaachs im Vorfeld zu tberpriifen.

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP

le phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Fir die Flache ist ein PAP ist zu erarbeiten. Das Gebiet des Schéma Directeur kann in einer
Entwicklungsphase realisiert werden.
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde
im Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy
Luxembourg, 2015

Landschaftsgerechte und 6kologische Wohnbaugebiete, Ministére de I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fir Stadtplanung
und Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 50 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW,
2008

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von
Erdaushub bei Bauarbeiten, Ministéere du Développement durable et des Infrastructures,
Administration de I'environnement, 2015

Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministére de I'Intérieur et de 'Aménagement du Territoire,
2005

Nature et construction, Recommandations pour |'aménagement écologique et
I'entretien extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministere du Développement
Durable et des Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux &
Foréts, Service de la Conservation de la Nature, 2008
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Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs,
Administration de la Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministére de
'Environnement & Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire, 2008
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